Zmluva ¢. 3/2020/D

o najme nehnutel'nosti a hnutel'nych veci uzatvorena v zmysle zakona § 663

a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi

/d'alej v texte len ,Zmluva™/

Prenajimatel”:
nazov:

sidlo:

zastupené:

1¢0:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo G¢tu IBAN:

I. ZMLUVNE STRANY

Obecné kultirne centrum,

Nam. M. Pajdusaka 1341/50, 053 11 Smizany
Ing. Ivanom Huddakom, riaditelom OKC
42108071

2023008306

Ceskoslovenskéa obchodna banka, a. s

SK76 7500 0000 0040 2782 3574

(dalej len ,prenajimatel™)

v mene vlastnika a zriad'ovatela:

nazov
zastlpené
sidlo:

1¢0:

DIC:

1€ DPH:

Najomca:

nazov:

sidlo:

zastupené:

1€0:

DIC:

bankové spojenie:
Cislo uctu IBAN:

1. Vylucnym viastnikom predmetu najmu Specifikovanom v ¢l. III Zmluvy je v zmysle zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku

Obec Smizany

Mgr. Miroslavou Szitovou, PhD. starostkou obce
Nam. M. Pajduséka 1341/50, 053 11 Smizany
00691721

2020715554

SK2020715554

(dalej len ,vlastnik™ alebo ,zriad’ovatel™)

Barmax s.r.o.

Ruzova 1057/7, 053 11 Smizany

Bc. Jurajom Kukurom a Mgr. Zuzanou Tkacovou
51753731

2120778286

Tatra banka a. s.

SK49 1100 0000 0029 4705 7017

(dalej len ,najomca")

II. UVODNE USTANOVENIA

obci v zneni neskorsich predpisov Obec Smizany.

2. Predmet najmu Specifikovany v ¢l. III. Zmluvy, bol zvereny do spravy prenajimatela, ktory je

prispevkovou organizaciou obce Smizany.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny uzavriet' tito Zmluvu za podmienok uvedenych dalej v

tejto Zmluve.



III. PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je odplatné docasné prenechanie predmetu najmu do uzivania najomcovi.
Predmetom prendjmu su:

a) nebytové priestory nachadzajlce sa v budove kastiel'a v SmiZzanoch postavenej na parcele ¢. C-
KN 1043/14, na Tatranskej ulici, stp. ¢. 302, orientacné ¢. 105,

b) Cast’ pozemku parcela registra ,,C" islo 1043/15 o vymere 90 m2 — spevnena vydlazdena plocha
tak ako je znazornena v prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy

- predmet najmu podla pism. a). a b). je evidovany na LV ¢. 1 vedenom Okresnym Uradom
Spisska Nova Ves, katastralny odbor, pre k.U. Smizany, obec SmiZany, okres Spisska Nova
Ves

c) subor hnutelnych veci, ktoré tvoria vybavenie nebytovych priestorov podla pism. a) - kaviarne,
tak ako su zadefinované v prilohe ¢. 3 navrhu ndjomnej zmluvy, ktory je neoddelitelnou
sucast'ou tychto obchodnych podmienok.

/sthrnne predmet najmu podla pism. a) az c) dalej len ,Predmet najmu"/

Nebytové priestory podla bodu 1. pism. a) su o vymere 143,18 m? (miestnost’ ¢. 1.23 — 6,68 m?,
miestnost’ ¢. 1.22 — 4,57 m?, miestnost’ ¢. 1.20 — 1,94 m? , miestnost’ ¢. 1.21 — 1,94 m?, miestnost’
¢. 1.24 - 33,44 m?, miestnost’ €. 1.25 — 11,09 m?, miestnost’ €. 1.26 — 37,88 m?, socialne zariadenie
— 37 m?, zavetrie 2x — 8,64 m?) v objekte kastiela v SmiZzanoch na ul. Tatranskej 105 s poskytnutim
sluZieb spojenych s najmom. Situacny nakres predmetu najmu podla bodu 2. pism. a) tejto Zmluvy
tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Spolu s exteriérovou vydlazdenou spevnenou plochou podla bodu 1 pism. b) o vymere 90 m?, ktora
bude vyuZivana sezénne v mesiacoch maj — september vratane, predstavuje vymera predmetu
najmu podla bodu 2 pism. a) a b) tychto Podmienok 233,18 m?.

Najomca bude prenajaté priestory uzivat' za Ucelom podnikatel'skej Cinnosti — prevadzkovanie
kaviarne.

Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatela dat’ Predmet najmu do podnajmu.

IV. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd s Ucinnostou od 1. 9. 2020 a kon¢i 31. 8. 2021.

Najom Predmetu ndjmu moze skondit”:

a) pisomnou dohodou medzi Zmluvnymi stranami s uvedenim dfa zaniku najmu, alebo

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatela,

c) uplynutim doby na ktort bol dojednany, alebo

d) odstipenim od Zmluvy niektorou zo Zmluvnych stran zo zakonnych dévodoch.

Prenajimatel je opravneny dat’ najomcovi vypoved zo Zmluvy, ak

a) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndajmu najma tym, Ze je o viac ako
jeden mesiac v omeskani so zaplatenim najomného alebo Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu. Pred ukoncenim Zmluvy vypovedou z dovodu podla predchadzajlcej vety

posle prenajimatel’ ndjomcovi vyzvu na odstranenie porusovania Zmluvy s primeranou lehotou
na napravu,

b) Najomca dal Predmet najmu do podnajmu bez pisomného sthlasu Prenajimatela,
c) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s Gcelom najmu dohodnutym podla tejto Zmluvy,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s Predmetom najmu, resp. s budovou, v ktorej sa
nachadza, naloZit’ tak, Ze Predmet najmu nemoZno uzivat, alebo ak Predmet najmu alebo
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budova, v ktorej sa nachadza, vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno Predmet
najmu alebo budovu najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat'.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujlicom po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi Predmet najmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, najomca je povinny vypratat’ z Predmetu
najmu vsetky svoje veci.

Tlto Zmluvu nie je mozné ukondit’ CiastoCne, t.j. len vo vztahu k niektorému predmetu najmu.
Ukoncéenim Zmluvy vo vztahu k niektorému z Predmetu najmu sa Zmluva zrusuje ako celok.

V. NAJOMNE A UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Vyska najomného je medzi Zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne :

a) Za predmet najmu podla ¢l. III bod 2 pism. a) vo vyske 284,50 eur/mesacne
b) Za predmet najmu podla ¢l. III bod 2 pism. b) vo vyske 37,50 eur/mesacne
c) Za predmet najmu podla ¢l. III bod 2 pism. c) vo vyske 180,00 eur/mesacne

Okrem ndjomného bude najomca znasat' ndklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
podla ¢l. III ods. 1 pism. a) vo vyske podla skutocnej spotreby energii. Sluzbami spojenymi
s uzivanim predmetu najmu st dodavka vody, elektrickej energie a tepla.

SkutoCna spotreba vody, elektrickej energie a tepla v predmete ndjmu — nebytovom priestore bude
stanovenad na zaklade odpoctu podruznych meradiel pre predmet ndjmu. Meranie a vyUctovanie
spotreby elektriny a vody v predmete najmu podla ¢l. III ods. 2 pism. a) bude vykonané kazdy
kalendarny Stvrtrok prislusného kalendarneho roka. Na zaklade skutoCnej spotreby bude
prenajimatelom vystavena faktira, ktori ndjomca uhradi do 14 dni od vystavenia faktury.

PociatoCny stav:
elektromera:  ...oiiiiienns kWh
vodomera: .evveeeieeeens m3

Najomné mesacne v sthrnnej vyske 502 eur (slovom: pat'stodva eur) sa uhradza formou
prevodného prikazu z G¢tu najomcu na Ucet prenajimatela IBAN: SK76 7500 0000 0040 2782 3574
najneskor do 15. dia prislusného mesiaca.

V pripade omeskania Najomcu s Uhradou najomného alebo ceny sluzieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu, vznika Prenajimatel'ovi narok na zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy den omeskania. Popri naroku na zmluvn( pokutu ma prenajimatel’ narok na nahradu skody
v plnej vyske.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi pefiazni zabezpeku vo
vySke 1 000 eur (slovom: jedentisic eur), ktora slizi na zabezpecenie pripadnych pohladavok
prenajimatela voli najomcovi z dovodu neplatenia najomného alebo Uhrad za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu, z dovodu sposobenej skody na Predmete najmu alebo jeho zariadeni
alebo v suvislosti s inymi pohladavkami prenajimatela vo¢i ndjomcovi suUvisiacimi s uzivanim
predmetu najmu. Pefnazna zabezpeka bola uhradena pred podpisom tejto Zmluvy.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote 10 dni odo dna jej dorucenia
doplnit’ penaznl zabezpeku do povodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije
pefnaznu zabezpeku alebo jej ¢ast’ na Uhradu svojich splatnych pohl'adavok voci najomcovi v stlade
s bodom 6. tohto ¢lanku Zmluvy.

Po skonceni najomného vztahu podla tejto Zmluvy je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi
nevycerpanl Cast’ penaznej zabezpeky najneskor v lehote do 15 dni od kedy najomca vypratal



Predmet ndjmu a vysporiadal s prenajimatelom naroky slvisiace s najomnym vztahom.
Ustanovenim prvej vety tohto bodu vSak nie je dotknuté pravo prenajimatela zadrzat' primeranu
Cast’' zo zabezpeky, pripadne aj zabezpeku v plnej vyske, do doby kym bude prenajimatel'ovi zname
konecné vyuctovanie energii spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

VI. PRAVA A POVINNOSTI

Prenajimatel’ sa zavézuje

a) odovzdat’ Predmet najmu v prevadzkyschopnom stave,

b) pisomne upozornit' na pripadné nedostatky plnenia najomnej zmluvy a vyzvat' ndjomcu na
napravu.

Najomca sa zavazuje:

a) prenajaty majetok uzivat' a spravovat’ so starostlivostou riadneho hospodara len k Ucelu
uvedenému v tejto Zmluve,

b) akékol'vek Upravy UcCelovej povahy a drobné opravy vyvolané uzivanim vo vnutri nebytového
priestoru, ktory je predmetom najmu, zabezpecit' na svoje naklady a len po predchadzajlicom
suhlase prenajimatela. Po skonceni najmu Upravy najmu podla pokynov a v rozsahu ur¢enom
prenajimatelom odstranit’ na vlastny naklad,

c) dodrziavat’ predpisy BOZP a PO,

d) v pripade ukoncenia najmu odovzda nebytové priestory v takom stave ako ich prevzal,
odovzdanie sa uskutoCni zapisnicne,

e) zriad'ovat’ predmety potrebné vyluCne pre svoju cinnost’ (firemna tabula, reklama, propagacia,
putace, signalizacia a pod.) na vlastné naklady vratane oprav a Udrzby a ich umiestnenie na/v
Predmete najmu alebo inom majetku prenajimatela realizovat az na zaklade suhlasu
prenajimatela,

f) umoznit’ prenajimatel'ovi periodické prehliadky predmetu najmu aj za Ucelom zistenia jeho
uZivania v zmysle tejto zmluvy,

g) udrZiavat’ Cistotu pristupovych ciest v letnom i zimnom obdobi (zametanie chodnika, v zime
odpratavanie snehu),

h) najomca je povinny byt’ sucinny pri obecnych akciach (priprava volieb, resp. rozne podujatia,
ktoré su vykonavané obcou a obecnym kultdrnym centrom),

i) prenajimatel je povinny oznamit’ najomcovi obecné akcie minimalne 14 dni vopred,

j) nahradit’ prenajimatel'ovi pripadnd nahradu Skody vzniknutl v spojeni s touto Zmluvou.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

Vsetky zmeny tejto zmluvy moéZzu byt uskutonené len formou pisomného dodatku k nej
a odsuhlasené oboma zmluvnymi stranami. Akékol'vek Ustne dohody su neplatné.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda strana dostane po jednom.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze prejav ich vole je slobodny, vazny, zrozumitelny a urcity, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, so Zmluvou sa oboznamili
a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisali.



Prilohy:

1. Situacny nakres predmetu najmu podla ¢l. III ods. 2 pism. a)

2. Situacny nakres predmetu najmu podla ¢l. III ods. 2 pism. b)

3. Zoznam hnutel'nych veci, ktoré si predmetom najmu podla ¢l. III ods. 2 pism. c)

V Smizanoch dna 26. 08. 2020

Prenajimatel” Najomca:
Ing. Ivan Hudak Bc. Juraj Kukura
riaditel’ OKC konatel’, Barmax s.r.o.

Vlastnik a zriad'ovatel
Mgr. Miroslava Szitova, PhD.
starostka obce



