Zmluva ¢. 4/2020/D
o najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. ObcCianskeho zakonnika

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’:

nazov: Obecné kultiirne centrum

sidlo: Nam. M. Pajdusaka 1341/50, 053 11 Smizany
zastlpené: Ing. Ivanom Hudakom - riaditefom OKC
1¢0: 42108071

DIC: 2023008306

Bankové spojenie: CSOB a. s., pob. Spiéska Nova Ves

Cislo uctu IBAN: SK76 7500 0000 0040 2782 3574

(dalej len ,prenajimatel™)

v mene vlastnika a zriad'ovatela:

nazov: Obec Smizany

sidlo: Namestie Pajdusaka 50, 053 11 Smizany
zastlpené: Mgr. Miroslavou Szitovou, PhD., starostkou obce
1¢0: 00691721

DIC: 2020715554

IC DPH: SK2020715554

(dalej len ,vlastnik" a ,zriad’'ovatel™)

Najomca:

nazov: TG TRANSGROUP s.r.0.

sidlo: Hollého 958/16, 053 11 Smizany
zastupené: Mgr. FrantiSkom Petrufom

1CO: 50684345

DIC: 2120430851

IC DPH: SK2120430851

bankové spojenie: Tatra banka a. s.

Cislo Uctu IBAN: SK28 1100 0000 0029 4503 8146

(dalej len ,,najomca")

II. Uvodné ustanovenia

1. Vyluénym vlastnikom prenajimanej nehnutelnosti je v zmysle zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov Obec Smizany.

2. Prenajimana nehnutelnost, opisana v bode III. zmluvy, bola zverena do spravy prenajimatela,
ktory je opravneny uzavriet’ tdto najomnu zmluvu za podmienok uvedenych dalej v tejto zmluve.

III. Predmet zmluvy

1. Predmetom prenajmu su nebytové priestory nachadzajice sa v budove Kastiel'a v Smizanoch,
Tatranska ulica 302/105, 053 11 Smizany, parcela ¢. CKN 1043/14.



Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov o ploche 39,78 m? :
- kancelaria ¢. 1.31 — 28,08 m?, miestnost’ ¢. 1.30 — 7,10 m?, miestnost’ ¢. 1.32 - 2,98 m?,

v

miestnost’ ¢. 1.33 - 1,62 m?2.
IV. Uéel ndjmu

Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory na Ucel prevadzky - kancelarie.

Nadjomca sa zavazuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vylune v rozsahu a na Gcel dohodnuty
v tejto zmluve a v sllade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

V. Doba najmu a ukoncenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd s ucinnostou od 1. 1. 2021 a kondi 31. 12. 2021.

Najom Predmetu najmu méze skondit’:

a) pisomnou dohodou medzi Zmluvnymi stranami s uvedenim dfia zaniku najmu, alebo

b) pisomnou vypovedou prenajimatela, alebo

c) uplynutim doby na ktor( bol dojednany, alebo

d) odstipenim od Zmluvy niektorou zo Zmluvnych stran zo zakonnych dévodoch.

Prenajimatel je opravneny dat’ najomcovi vypoved zo Zmluvy, ak

a) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu najma tym, Ze je o viac ako
jeden mesiac v omeskani so zaplatenim najomného alebo Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu. Pred ukonCenim Zmluvy vypovedou z dovodu podla predchadzajlcej vety

posle prenajimatel’ ndjomcovi vyzvu na odstranenie porusovania Zmluvy s primeranou lehotou
na napravu,

b) Najomca dal Predmet najmu do podnajmu bez pisomného sthlasu Prenajimatela,
c) Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s Gcelom najmu dohodnutym podla tejto Zmluvy,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s Predmetom najmu, resp. s budovou, v ktorej sa
nachadza, naloZit' tak, Ze Predmet najmu nemozno uzivat, alebo ak Predmet najmu alebo
budova, v ktorej sa nachadza, vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno Predmet
najmu alebo budovu najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat'.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plyndt’ prvym dfiom mesiaca nasledujliicom po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Ku dnu skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi Predmet najmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ndjomca je povinny vypratat’ z Predmetu
najmu vsetky svoje veci.

Tato Zmluvu nie je mozné ukondit' CiastoCne, t.j. len vo vztahu k niektorému predmetu najmu.
Ukoncéenim Zmluvy vo vztahu k niektorému z Predmetu ndjmu sa Zmluva zrusuje ako celok.

VI. Najomné a uhrada za poskytované sluzby

Vyska najomného bola medzi zmluvnymi stranami uréena v zmysle Zasad prenajmu nebytovych
priestorov obce Smizany na 20 EUR/m?, Co pri prenajatej ploche 39,78 m? predstavuje rocne
795,60 EUR.

Vyska platieb za sluzby spojené s najmom (teplo, €l. energia) je stanovena nasledovne:

- vykurovanie roc¢ne 39,78 m? X 12,95 €/m? = 515,15 €

- el. energia pausal rocne 240 eur x 1 = 240,00 €



- vodné a stocné 5m3 X 2,6133 €/m3 = 13,07 €

Spolu roc¢ne: 768,22 €

Celkova vyska platieb roc¢ne je 1 563,82 EUR. Tato suma sa uhradza dvanastimi splatkami po
130,32 EUR. Najomné sa uhradza formou prevodného prikazu z G¢tu najomcu na Ucet
prenajimatel'a IBAN SK76 7500 0000 0040 2782 3574 na zaklade vystavenej faktiry.
Prenajimatel’ si vyhradzuje upravit' vysku platieb za sluzby spojené s najmom pri zvySeni cien
dodavanych sluZieb.

V pripade omeskania Najomcu s Uhradou najomného alebo ceny sluZieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu, vznika Prenajimatel'ovi narok na zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z diZznej sumy
za kazdy den omeskania. Popri naroku na zmluvni pokutu ma prenajimatel’ narok na nahradu
Skody v plnej vyske.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi pefiazni zabezpeku vo
vySke 400 eur (slovom: Styristo eur), ktord sliZi na zabezpecenie pripadnych pohl'adavok
prenajimatela voCi najomcovi z dovodu neplatenia najomného alebo Uhrad za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu, z dévodu spésobenej Skody na Predmete najmu alebo jeho zariadeni
alebo v slvislosti s inymi pohladavkami prenajimatela voci najomcovi suvisiacimi s uzivanim
predmetu najmu. Pefazna zabezpeka bola uhradena pred podpisom tejto Zmluvy.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je ndjomca povinny v lehote 10 dni odo dna jej dorucenia
doplnit’ penaznl zabezpeku do povodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije
pefnaznu zabezpeku alebo jej ¢ast’ na Uhradu svojich splatnych pohl'adavok voci najomcovi v stlade
s bodom 6. tohto ¢lanku Zmluvy.

Po skonceni najomného vztahu podla tejto Zmluvy je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi
nevyCerpanl Cast' penaznej zabezpeky najneskor v lehote do 15 dni od kedy najomca vypratal
Predmet najmu a vysporiadal s prenajimatefom naroky suUvisiace s najomnym vztahom.
Ustanovenim prvej vety tohto bodu vSak nie je dotknuté pravo prenajimatela zadrzat’ primerant
Cast’ zo zabezpeky, pripadne aj zabezpeku v pinej vyske, do doby kym bude prenajimatel'ovi zname
konecné vyuctovanie energii spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

VII. Prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie podla Gcelu
tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, vakom sa tieto
nachadzaju.

Prenajimatel’ zodpovedd za zabezpelenie poZiarnej ochrany v nehnutelnosti zodpovednym,

odborne spbsobilym pracovnikom. Prenajimatel’ z tohto titulu najma:

- zabezpecuje vybavenie a rozmiestnenie poziarnej techniky, vratane jej kontroly,

- zabezpecuje na svoje naklady revizie elektroinstalacie, hasiacich pristrojov, hromozvodov
a dalsich pristrojov a zariadeni, ktoré patria prenajimatelovi, a ktoré si umiestnené na
nehnutel'nosti,

- spraclva a dopifia poZiarne smernice.

- v predmete najmu plati ZAKAZ FAICIT.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny najomca

strazit’ a ochranovat’ sam.

Najomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie prace,

ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa

s jeho sthlasom zdrzuja v nebytovych priestoroch.

Najomca nem0ze zmenit’ dohodnuty Ucel uzivania bez pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca neméze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného

stavebné Uradu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ndjomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude uzZivat’ dohodnutym spbsobom, v sllade
s predmetom svojej ¢innosti.

Najomca nie je opravneny dat' nebytové priestory alebo ich Cast' do najmu, podndjmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

Najomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov v pripade
mimoriadnych udalosti (havaria kirenia, vody a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrZiavania
jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu ndjomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory
v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na Uhradu nakladov
za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodnu inak.

Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, zavazuje sa vo vsetkych nim uZivanych priestoroch dodrziavat' platné
predpisy a normy sUvisiace s poziarnou ochranou a hygienické predpisy. Je povinny udrZiavat’ v nich
Cistotu a poriadok.

Ak d6jde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a najomca neodovzda nebytové priestory
v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové
priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost' najomcu. V takom pripade
nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadni Skodu na vypratavanych veciach.
Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov oznamit’ najomcovi aspon 3 dni
pred planovanym terminom uskutocnenia vypratania.

Najomca je opravneny zriadovat’ predmety potrebné vylucne pre svoju Cinnost’ (firemna tabula,
reklama, propagacia, putace, signalizacia a pod.) na vlastné naklady vratane oprav a Udrzby.
Najomca je povinny na svoje naklady zaistit’ upratovanie prenajatych a spoloCnych priestorov,
udrZiavat’ Cistotu pristupovych ciest v letnom i zimnom obdobi.

Za odvoz komunalneho odpadu zodpoveda prenajimatel’.

VIII. Zaverecné ustanovenia
Vsetky zmeny tejto zmluvy mo6zu byt uskutoCnené len formou pisomného dodatku k nej

a odsuhlasené oboma zmluvnymi stranami. Akékol'vek Ustne dohody su neplatné.
Zmluva je vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda strana dostane po jednom.

V Smizanoch dna 15. 12. 2020

Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Ivan Hudak Mgr. FrantiSek Petruf
riaditel’ OKC konatel, TG TRANSGROUP s.r.0.

Vlastnik a zriad'ovatel
Mgr. Miroslava Szitova, PhD.
starostka obce



